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1. Lage

Der Ortsteil Erlmuhle liegt im Gemeindebereich Perach des Landkreises Altétting. Die Ge-
meinde Perach liegt im nordéstlichen Teil des Landkreises Altétting, der zur Region 18 (Stid-
ostoberbayern) gehért. Nach dem Regionalplan erfolgt fiir Perach keine zentralértliche Ein-
stufung.

Der Ortsteil Erimihle befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Perach. Eingebettet zwi-
schen landwirtschaftlichen Flachen die anschlieBend im Westen auf das Gewerbegebiet All-
mannsberg und im Osten auf den &ffentlichen Platz (Schule, Kindergarten, FFW) Uibergehen.

Die Einbeziehungsflache der Ur-Satzung mit Inkrafttreten vom 11.06.2014 schlie8t nérdlich
an die bestehende Ortsmitte von Perach an und ist mit dem sogenannten ,Kirchenweg“ ver-
bunden.

Die Einbeziehungsfliche der 1. Anderung (Erweiterung) der Einbeziehungssatzung ,Erimiih-
le* schlie®t im Norden an den Ortsteil Erimiihle an.
Das Anwesen im Erweiterungsbereich der Einbeziehungssatzung befindet sich am be-
schrankt 6ffentlichen Weg Nr. 3 ,Neumuhlenweg*.

2. Allgemeines / Planungsanlass

Die Gemeinde Perach beabsichtigt im Bereich der Erweiterungsflache FINr. 96/Tfl. neben
dem Bestandsgebaude ein weiteres Haus mit Hauptwohnung (1 WE) und Einliegerwohnung
(1TWE) zuzulassen.

Das Wohngebédude im Bereich der Erweiterungsflache steht in Verbindung mit dem Grund-
stuck FINr. 98/1, das bereits ein Teil Ur-Satzung ist.

Die Méglichkeit fur die Errichtung eines weiteren Wohnhauses soll den Erhalt des Anwesens
Neumuhlenweg 3 gewahrleisten, eine gesunde bauliche Entwicklung férdern und die wichti-
ge fulaufige Verbindung zwischen den Ortsteilen Neumiihle, Erimihle und dem Ort Perach
sichern.

Der Gemeinderat der Gemeinde Perach hat am 10.04.2025 beschlossen, die Einbezie-
hungssatzung ,Erimuhle* nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB zu erweitern.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Erlass der 1. Anderung (Erweiterung) der Einbeziehungssatzung sollen Zweifel an
der rdumlichen Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Perach ausge-
raumt werden und das gegenstandliche AuRenbereichsgrundstiick ,Neumihlenweg 3 am
nérdlichen Rand des Ortsteiles Erlmihle in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbe-
zogen werden. Die Satzung ermdglicht die Abrundung der bestehenden Bebauung und die
Schaffung eines gemeinsamen Ortsrandes mit Abschluss der dérflichen Entwicklung.

Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird das gekennzeichnete AufRenbereichsteilgrundstick zur
Abrundung des Gebiets einbezogen (siehe Lageplan M 1:1000).

Mit der Einbeziehungssatzung wird die baurechtliche Voraussetzung fir die Errichtung eines
weiteren Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Nebengebaude geschaffen.

4. Planungsvoraussetzungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Perach wurde am 12.04.2006 vom Landratsamt
Altétting genehmigt und ist am 17.07.2006 in Kraft getreten.

Im dem gultigen Flachennutzungsplan, der vom Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. Dieter
Léschner aus Altétting erstellt wurde, ist der Satzungsbereich im nérdlichen Bereich als
landwirtschaftliche Flache und im stdlichen Bereich als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Die
Festsetzungen des Fléchennutzungsplanes stehen der geplanten Einbeziehungssatzung
nicht entgegen.



5. ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist vorhanden.

Die Zufahrt zur unteren Terrasse des Satzungsgebietes ist tiber den 6ffentlichen Weg ,Erl-
mullerweg* gesichert mit Anbindung an die HauptstraBe im Ort Perach.

Die Zufahrt zur oberen Terrasse des Satzungsgebietes ist Uber den 6ffentlichen Weg ,Neu-
muhlenweg” gesichert mit Anbindung an die Kirchgasse in der Ortsmitte Perach.

Anschluss an o6ffentliche Verkehrsmittel:
Bushaltestelle in der Ortsmitte, ca. 5 Minuten, dort Anschluss an 6ffentliche Buslinien.

6. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert durch den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung
der Gemeinde Perach. Das Baugrundstiick wird an die bestehende Hauptleitung ange-
schlossen. Die Anlage ist fur die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser voll ausreichend.

7. Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung ist gesichert. Das Baugrundstiick ist bereits an die beste-

hende Kanalisation angeschlossen.

Die Einleitung des Schmutzwassers innerhalb der Einbeziehungssatzung erfolgt durch Ein-

leitung in den bestehenden Mischwasserkanal in die zentrale Klaranlage der Gemeinde Per-

ach.

Typ der zentralen Klaranlage: Scheibentauchkérperanlage im Jahre 2008/2009
ertlichtigt (= mechanisch-biologisch).

Kleinklaranlagen: Nicht zuldssig.

8. Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes ist gewahrleistet und bereits vorhanden durch Anschluss
an das Versorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH.

9. Abfallentsorgung

Der Ortsbereich von Perach wird ebenso wie das gesamte Landkreisgebiet Uber den Zweck-
verband Abfallverwertung Sudostoberbayern, dem der Landkreis Altétting zugeordnet ist,

entsorgt.
Besondere, Uber den allgemeinen zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anforderungen

an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Der Bauherr wird dazu gehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) anfallende Abfalle, wo
dieses méglich ist, zu sortieren und dem Recyclingverfahren zuzufthren.

10. Fernmeldenetz
Die Anbindung des Gebietes an das Fernmeldenetz ist gewahrleistet und bereits vorhanden.

11. Umweltbelange

Umweltprifung:

Das am 20.07.2004 in Kraft getretene Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG-Bau) schreibt fur Satzungen nach §
34 BauGB eine Prufung der Umweltauswirkungen nicht vor. Die Aufstellung der Satzung
unterliegt daher nicht der Umweltpriifung.




Schutzgebiete:

Der geplante Geltungsbereich der Satzung beriihrt im stdwestlichen Randbereich der Ein-
beziehungssatzung (FINr. 102/2 und FINr. 2/6) und im nérdlichen Randbereich (FINr. 96) ein
Schutzgebiet nach Naturschutzrecht (Biotop-Kartierung: 7742-0090-003 / 004 — Hangwalder
bei Allmannsberg; NatEG).

Bei diesem Gebiet erfolgt kein Eingriff und wird so belassen.

Der geplante Geltungsbereich der Satzung beriihrt kein Schutzgebiet nach anderen Vor-
schriften (z.B. Wasserrecht).

12. AusgleichsmaBnahmen

Die Eingriffsregelung wird erst im Zuge eines konkreten Bauvorhabens behandelt und im
Baugenehmigungsverfghren durch die Untere Naturschutzbehérde festgesetzt.
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